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LEI COMPLEMENTAR N° 069/2019

PROTOCOLO QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE

=—f6wMENTO RECEBIDO | SOLO EM ZONA RURAL PARA FINS DE
-QTJM CHACREAMENTO DE LAZER, REVOGA A

QP hOfaS LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N°
w’}f;;‘; pmcsmwe 034/2014 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo de Piracema/MG, atraves dos seus
representantes na Camara Municipal de Piracema, no uso das suas
atribuicdes, aprovou e eu, Prefeito Municipal de Piracema, sanciono
a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece normas gerais sobre o
parcelamento de solo em zona rural para fins de chacreamento de
lazer no Ambito do Municipio de Piracema (MG).

Art. 22 - Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

I - Area de Preservacido Permanente - APP -:
Area de preservacdo permanente € definida como sendo a area
protegida, coberta ou nao por vegetagdo nativa, com a fungao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas, sem prejuizo do disposto na Lei Federal n©
12.651/2012, indisponiveis para que se faga na citada area o
parcelamento de solo rural ou a construgdo de edificacdes, exceto
aquelas declaradas como de interesse publico, mediante prévia
autorizacdo dos 6rgdos de protegdo ao meio ambiente.

II - Reserva Legal: Reserva legal € conceituada
como sendo a drea localizada no interior de uma propriedade ou

posse rural, delimifada nos os do artigo 12 da Lei Federal n®
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12.651/2012, com a fungdo de assegurar O UsO econdmico de modo
sustentdvel dos recursos naturais do imoével rural, auxiliar a
conservacdo e a reabilitagdo dos processos ecoldgicos e promover a
conservacdo da biodiversidade, bem como o abrigo e a protegdo de
fauna silvestre e da flora nativa, indisponiveis para que se faca na
citada area o parcelamento de solo rural ou a construgao de
edificacBes, exceto aquelas declaradas como de interesse publico,
mediante prévia autorizagdao dos 4rgdos de protegdo ao meio
ambiente e ndo suscetivel de parcelamento de solo, exceto com
prévia autorizacdo dos 6rgdos ambientais competentes.

IIT — Area Verde: Area verde é definida como sendo
o espaco publico aberto a visitagdo, com predominio de vegetagado,
preferencialmente  nativa, natural ou recuperada, a ser
contemplada, em regra, dentro do perimetro do empreendimento
imobiliario, indisponiveis para construgdo de moradias; destinadas,
dentre outros propdsitos, para recreacdo, lazer, melhoria da
qualidade ambiental, protegdo dos recursos hidricos, manutengao ou
melhoria paisagistica, protecdo de bens € manifestagdes culturais,
permitida a construgdo de benfeitorias para esses fins.

IV - Equipamentos Publicos Comunitarios:
Consideram-se de dominio do Municipio de Piracema/MG o0s
equipamentos publicos em 4reas destinadas a construgdo de
edificacdes voltadas, dentre outros fins, para a educacdo, a cultura,
a saude, a seguranca, o lazer, a infraestrutura, ou seja, aos servigos
prestados diretamente pela municipalidade, podendo, no entanto,
tais &reas serem desafetadas por lei especifica, tornando-as um
bem dominical, passiveis de alienagdo pelo Municipio, caso ndo se
justifique o uso de tais areas para a implantagdo dos equipamentos
publicos a que se destinam.

V - Equipamentos Publicos Urbanos: Consideram-
se urbanos os equipamentos publicos destinados a construgdo das
obras de infraestrutura basica, dentre elas, aquelas destinadas ao
abastecimento de &gua potdvel, ao servico de esgotamento
sanitario, ao servigo de iluminagdo publica e energia elétrica, ao
sistema destinado a coleta de aguas pluviais.
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VI - Areas Plblicas ou Espacos Publicos: Areas
Publicas ou Espacos Publicos sdo aquelas tidas como sistema viario;
as institucionais para instalacdo dos eguipamentos publicos urbanos
ou comunitdrios; os espagos livres para 0 uso publico assim
considerados como as areas verdes, as pragas, 0os bosques, as areas
de lazer e similares.

VII - Empreendimento Imobiliario:
Empreendimento imobiliario € a gleba de solo rural a ser parcelada
em chacaras sob a forma de condominio ou sob a forma de
condominio com acesso controlado, com a finalidade precipua de
lazer; comportando as excegdes minimas previstas nesse diploma.

VIII - Empreendedor: Empreendedor é a pessoa
fisica ou juridica detentora do direito de propriedade sobre o imdvel
que ira sofrer o parcelamento de solo e o responsavel direto pela
implantagéo de todas as obras de infraestrutura do
empreendimento, exceto aquelas ressalvadas por esse Diploma,
ainda que as obras de infraestrutura sejam contratadas junto a
terceiros.

IX - Infraestrutura Basica: A infraestrutura basica
do parcelamento de solo, dentre outras espécies que poderdo ser
solicitadas pelo Poder Executivo, € constituida pela implantacdo de
equipamentos publicos urbanos que contemple: 0
escoamento/drenagem das aguas pluviais; o sistema de iluminagdo
publica, inclusive com a utilizagdo de l&mpadas de diodo emissor de
luz - LED; o sistema de esgotamento sanitario; o sistema de
abastecimento de dgua potavel; a abertura e a pavimentagdo das
vias publicas de acesso as vias de transito principal; a abertura, a
pavimentacdo, a identificagdo e a sinalizagdo das vias de circulacdo
interna do empreendimento; a implantagcdo de lixeiras nas vias
publicas do empreendimento, a construgdo de meio fio e calcadas
nas vias de circulagdo interna do empreendimento; o cercamento do
perimetro do empreendimento, da drea verde e da drea de
preservacao permanente.

X - Parcelamento de Solo Rural: Parcelamento de
solo rural € a transformacgdo de uma gleba de terra situada em drea
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rural, mediante aprovagao do Poder Executivo, mediante o protocolo
do respectivo projeto de urbanismo e complementares, e aprovagdo
pelo Poder Legislativo de especifico Projeto de Lei encaminhado pelo
Poder Executivo, em chacreamento de lazer, mediante a instalagao
da infraestrutura basica, obedecidos os patamares minimos e as
vedacgOes estabelecidas pela legislacdo vigente.

XI - Chacreamento: Chacreamento ou
empreendimento imobiliario € a subdivisdo de uma gleba de solo
rural em chacaras destinadas a edificacdo residencial, com fins de
lazer, com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo e ampliacdo das vias
existentes; comportando as excegdes minimas previstas nesse
diploma.

XII - Chacara: Chacara é a unidade imobilidria
minima e auténoma de um chacreamento, com matricula
individualizada junto ao Cartério de Registro de Imdveis, servida de
infraestrutura basica, cujas dimensGes atendam aos indices
urbanisticos definidos por essa Lei Complementar.

XIII - Taxa de Permeabilidade: Taxa de
permeabilidade € a area descoberta e permeavel da chacara em
relagdo a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o
equilibrio climdtico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem ou esgotamento das aguas pluviais.

XIV - Area Nao Edificavel: Area n3o edificivel é a
parcela do chacreamento em que ndo podera haver edificagdo,
destinada a instalacdo dos equipamentos plblicos e/ou em
obediéncia a legislagdo vigente.

XV - Sistema de Circulacao: Conceitua-se como
sistema de circulagao as vias necessarias ao trafego de veiculos e de
pedestres, sejam aquelas articuladas com as vias de transito
principal ou de circulagao interna do chacreamento.

XVI - Ocupacao Irregular: Parcelamento de solo
rural realizado sem a aprovagao da municipalidade.

XVII - Unidade de Conservaciao do Grupo de
Protecao Integral: Conceitua-se como integrantes das unidades
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de conservagdo do grupo de protecdo integral as estacdes
ecologicas, as reservas bioldgicas, os parques nacionais, o0s
monumentos naturais e os reflgios da vida silvestre.

XVIII - Unidade de Conservacdo do Grupo de
Uso Sustentavel: Conceitua-se como integrantes das unidades de
conservagdo do grupo de uso sustentdvel as dreas de protegdo
ambiental, as areas de relevante interesse publico, as florestas
nacionais, as reservas extrativistas, as reservas de fauna, as
reservas de desenvolvimento sustentdvel, as reservas particulares
do patrimonio natural.

XIX - Zona de Urbanizacdo Especifica para fins
de Chacreamento de Lazer — ZUEC: Conceitua-se como Zona de
Urbanizagdao Especifica para fins de chacreamento de lazer a gleba
de terra em zona (drea) rural a ser parcelada e ndo contemplada
dentro dos limites da drea de expansdo urbana.

XX - Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CODEMA: Org3o Municipal de carater consultivo e
deliberativo em relagdo as questdes de meio ambiente no &mbito do
Municipio de Piracema/MG.

XXI - Projeto Urbanistico - Projeto de engenharia,
arquitetura e similares que contemple, dentre outros, as vias de
circulagdo interna, as unidades imobilidrias, a drea verde, a &rea de
preservacdo permanente, 0s equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, as pragas, o sistema de esgotamento sanitario, o
sistema de drenagem das 4&guas pluviais, o sistema de
abastecimento de dgua potavel.

XXII - Associacdo de Moradores ou de
Conddminos - Pessoa juridica de direito privado a ser constituida
por cada chacreamento de Lazer de que trata essa Lei
Complementar, de maneira a administrar os interesses e as
obrigagdes do chacreamento ou condominio.

CAPITULO II
DA CONSTITUICAO DO CHACREAMENTO
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Art. 3° - Fica instituido o parcelamento de solo em
zona (area) rural para efeito de criacdo de chacreamento de lazer
no ambito do Municipio de Piracema (MG), mediante a implantacdo
de condominios rurais em dreas consideradas de expansdo urbana
ou em zonas de urbanizagdo especifica para fins de chacreamento
de Lazer (ZUEC), nos termos definidos por esse diploma.

§1° - O parcelamento de solo em zona (area) rural de
que trata essa norma se destina para fins de lazer; sendo que a
convencdo de condominio podera autorizar a presenca de atividades
econdmicas de baixo impacto dentro do perimetro do chacreamento
e sujeitas a autorizagdo de funcionamento por parte do Poder
Publico.

§2° - As areas de expansdo urbana sdo aquelas
definidas e/ou implantadas mediante legislagdo propria e especifica,
através de Projeto de Lei de iniciativa do Poder Executivo.

§3° - As areas de zona de urbanizagdo especifica para
fins de chacreamento de lazer - ZUEC - sdo constituidas através de
legislagdo propria, criadas através de Projeto de Lei antecedente ao
Projeto de Lei que propde a criagdo do empreendimento imobiliario,
sendo que, as proposigdes de ambas as legislagdes sdo de iniciativa
exclusiva do Chefe Poder Executivo Municipal.

8§4° - O empreendedor que desejar efetuar o
parcelamento de solo rural, nos termos dessa Lei, devera, se for o
caso, apresentar autorizacao prévia do Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA - e licenga ambiental prévia
junto aos 6rgaos competentes a nivel estadual e municipal, fazendo-
as acompanhar do requerimento para criagdo da zona de
urbanizagao especifica para fins de chacreamento de lazer - ZUEC.

§5° - Aprovada a zona de urbanizacdo especifica para
fins de chacreamento de lazer - ZUEC -, correspondente ao imovel
que se pretende efetuar o parcelamento de solo, o empreendedor
encaminhard ao Poder Executivo o projeto urbanistico e
complementares (urbanistico, drenagem pluvial, abastecimento de
agua, esgotamento sanitério) e o projeto ambiental para a criacdo
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do empreendimento, acompanhado dos documentos previstos nessa
Lei Complementar.

Art. 4° - Os chacreamentos de que trata essa Lei, se
constituirdo sob a forma de condominios rurais; vedada a
constituicdo sob a forma de condominio fechado; podendo, no
entanto, se constituirem sob a forma de chacreamento de acesso
controlado, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do
poder publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados e cadastrados, especialmente para o uso das areas de
equipamentos publicos.

Paragrafo Unico — Fica permitida a constituicdo de
chacreamento em &reas rurais onde houver estrada vicinal ou
serviddo de passagem, sendo vedada, no entanto, em tais areas, a
constituicdo sob a forma de chacreamento com acesso controlado.

Art. 5° - Somente sera autorizado o parcelamento de
solo em zona rural para fins de chacreamento quando a gleba de
terra  correspondente  tenha notadamente perdido  suas
caracteristicas tipicas de destinagdo agricola ou quando as razdes
econdmicas e/ou sociais justificarem a instauragdo do
empreendimento.

§1° - A comprovacgdo da obrigagdo contida no caput
desse artigo sera feita pelo proprietario da gleba rural a ser
parcelada através de laudo circunstanciado assinado por técnico
habilitado, cuja comprovagdo sera encaminhada ao Poder Legislativo
quando do envio do Projeto de Lei propondo a criagdo da Zona de
Urbanizagdo Especifica.

§2° - A transformacdo mencionada no caput desse
artigo é reversivel nos termos dessa Lei Complementar, observado o
prazo de 180(cento e oitenta) dias para as regularizagdes exigidas.

Art. 6° - Cada chacara do empreendimento
correspondera a uma unidade imobilidria autdnoma, de propriedade
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particular e exclusiva do adquirente, com registro proprio e
individualizado junto ao Cartoério de Registro de Imoveis.

Art. 7° - As vias publicas, as calcadas e as &reas
institucionais serdao de uso comum da populagao.

Art. 8° - As regras que regulam o parcelamento
mencionado no caput do artigo 2° desta Lei, tanto em suas relagdes
internas, como em suas relagdes com o Municipio, bem como em
relagdo aos demais entes da Federacdo, é, principalmente, o
estabelecido por essa Lei Complementar e, no que couber, o
determinado pelas Leis Federal n® 4.591/64 (Condominio em
Edificagdes e Incorporagdes Imobilidrias), n® 6.766/79 (Lei de
Parcelamento de Solo Urbano) e n° 10.406/02 (Cddigo Civil), sem
prejuizo do disposto na legislagdo ambiental, especialmente quanto
aos ditames da Lei Federal n® 12.651/2012 (Cddigo Ambiental).

Art. 9° - A implantacdo do empreendimento
imobilidrio dependerd do envio do correspondente Projeto de Lei
para a deliberagdo do Poder Legislativo e, posterior, sancdo pelo
Chefe do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO III
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 10 - O 0Onus financeiro para a implantagdo e
execugao dos projetos urbanistico e ambiental; bem como o 6nus
financeiro com a construgdo da infraestrutura basica do
empreendimento imobilidrio e com a constituicdo do condominio
sera de total responsabilidade do empreendedor, nos termos da
legislagdo vigente.

§1° — A construgdo do item da infraestrutura basica
denominado como passeio ou calgada serd de responsabilidade do
adquirente da chacara correspondente.
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§2° - A instalacdo ao longo das vias internas do
chacreamento do item da infraestrutura basica denominado como
lixeira sera regulamentado pelos proprios conddminos, devendo a
Municipalidade exigir do empreendedor ou dos conddminos que seja
instalada uma lixeira central em ponto estratégico do condominio,
preferencialmente do lado externo, para que a municipalidade possa
recolner o lixo domeéstico do chacreamento e dar-lhe a devida
destinagao final.

§3° - A construcdo das vias, do meio fio, dos passeios
e das calcadas obedecera aos critérios de acessibilidade.

Art. 11 - Sera de inteira responsabilidade do
empreendedor e/ou da associagdo dos conddminos a obrigagdao de
desempenhar:

I - Os servigos de manutencdo das arvores e podas;

II - A manutencdo e conservacdo das vias publicas de
circulagdo do empreendimento e da sinalizagdo de transito em
conformidade com o Cédigo de Transito Brasileiro;

III - A separacdo por tipo, ou seja, coleta seletiva e
remocdo de lixo domiciliar interno, colocando-o em lugar proprio
para que a Municipalidade faga a coleta e dé o seu destino final;

IV - A limpeza das vias publicas internas;

V - A implantagdo e manutengdo de equipamentos de
prevengdo e combate a incéndios ou sinistros;

VI - A manutencdo e conservacdo do sistema de
captagdo e da rede de distribuigdo de agua potavel, inclusive quanto
a obtencdo da licenca para perfuragdo do pogo artesiano e a outorga
de uso do recurso hidrico;

VII - A manutencdo e conservacdo da rede de agua
pluvial, esgoto sanitario, pavimentagao e iluminagdo publica;

VIII - A seguranca interna;

IX - A construgdo de calgadas ou passeio;

X - A manutengdo e conservacao da infraestrutura
basica do empreendimento; bem como outros servigos e obras

internas.
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§1° - Sera garantida a agdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades do Poder Publico que zelam pela
fiscalizacdo, seguranga e bem-estar da populagdao no interior do
chacreamento, no exercicio de seu regular poder de policia.

§2° - A Associagdo dos Condéminos podera, a fim de
dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades publicas
ou privadas.

Art. 12 - A infraestrutura basica do parcelamento de
solo, sem prejuizo de outras medidas que poderdo ser solicitadas
pela Municipalidade, € constituida pela implantacdo de
equipamentos publicos urbanos que contemple:

a) O sistema de escoamento e drenagem das aguas
pluviais;

b) O sistema de iluminagdo publica, inclusive com a
utilizagdo de lampadas de diodo emissor de luz - LED -;

c) O sistema de esgotamento sanitario que podera ser
individual na forma de fossas sépticas ou coletivo, nesse ultimo
caso, se assim entender necessario o Poder Executivo;

d) O sistema de abastecimento de agua potavel;

e) O sistema de energia elétrica (iluminacdo) publica;

f) A identificacdo e a sinalizacdo obrigatoria das vias
publicas ou de circulagdo interna do empreendimento;

g) A abertura, a pavimentacdo e a manutengdo das
vias publicas ou de circulagdo, sejam aquelas determinadas como de
circulacdo para acesso ao empreendimento, sejam aquelas
determinadas como de circulagdo interna do empreendimento, com
as dimensdes minimas especificadas por esse diploma;

h) A construgao de meio fio, passeios e calgadas nas
vias de circulacao interna do empreendimento, com as dimensodes
minimas especificadas por esse diploma;

m) A instalagdo obrigatéria de lixeiras nas vias

publicas do empreendimento;
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n) O cercamento obrigatério do perimetro do
empreendimento;

0) O cercamento obrigatério da area verde;

p) O cercamento obrigatério da area de preservagao
permanente, se houver.

Paragrafo Unico - O contido nas alineas “n”, “o” e

“p’” devera ser providenciado pelo empreendedor antes de se
iniciar a venda das unidades imobilidrias (chacaras).

Art. 13 - A municipalidade, a bem do meio ambiente
e do interesse publico e coletivo, podera exigir do empreendedor
outras obras de infraestrutura basica a depender das caracteristicas
do empreendimento, mediante a expedicao de laudo
circunstanciado, dentre elas:

a) Implantagdo de meios de captagdo coletiva ou
individual para utilizagdo doméstica das aguas pluviais incidentes
sobre o empreendimento;

b) Implantacdo de estagdao de tratamento de esgoto
sanitario;

c) Recuperagao de nascentes em area a ser
determinada pelo Poder Executivo, ainda que em outra propriedade
particular, se a mesma servir ao empreendimento;

d) Plantio de mudas de arvores em quantidade e
espécie a serem definidas pelo CODEMA, na area verde do
empreendimento;

e) Compensagdo pelo impacto ambiental, dentre elas,
a doacdo de determinada quantidade de mudas de arvore em
espécies a serem definidas pelo CODEMA.

Art. 14 - Ao encaminhar o projeto de chacreamento o
empreendedor imobilidrio deverd encaminhar ao Poder Executivo
um termo de responsabilidade contendo todas as obrigagdes
contraidas em razdo do chacreamento, bem como autorizagdo ao
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca para registro em nome
do Municipio de Piracema da(s) area(s) de equipamentos publicos,
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sendo que os citados documentos serdo parte integrante do Projeto
de Lei a ser encaminhado ao Poder Legislativo.

Paragrafo Unico - Na hipdtese do empreendedor ser
casado ou se mantiver unido estavel, o termo de responsabilidade
se fard acompanhar da respectiva outorga uxoria.

Art. 15 - O empreendedor imobilidrio somente estard
desobrigado das suas obrigagdes constantes desse diploma depois
de laudo circunstanciado de fiscalizagdo emitido pelo Poder
Executivo, dando conta da execugdo e/ou do cumprimento de todas
as obrigacdes contraidas em raz&o do empreendimento imobiliario.

CAPITULO 1V
DAS QUESTOES CONCERNENTES AO MEIO AMBIENTE

Art. 16 - A andlise do projeto de parcelamento de
solo rural deverd ser precedida do respectivo licenciamento
ambiental nas esferas federal, estadual e municipal, devendo
obedecer aos critérios estabelecidos pela legislagdo ambiental
vigente.

Art. 17 — O empreendedor elaborara um estudo que
contemple os elementos socioambientais identificados na area do
empreendimento e em seu entorno, especificamente quanto a
presenca de dreas de preservagao permanente, CUrsos de agua,
nascentes e os impactos ambientais que tais elementos sofrerdo
com a urbanizacdo da gleba e com a implantagdo da correspondente

infraestrutura bdsica, sendo que tal estudo fard parte do Projeto de
Lei.

Art. 18 - Antes do envio ao Poder Executivo, 0O
projeto de chacreamento e suas diretrizes serdo submetidos a
apreciacdo do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
CODEMA -, que emitira o seu parecer no prazo maximo de

30(trinta) dias.
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§1° - A certiddo de regularidade ambiental emitida
pelo CODEMA se fard acompanhar de declaragao quanto a
proximidade ou ndo do empreendimento em relagdo ao entorno de:

a - unidade de conservacdo do grupo de protegdo
integral ou;

b - unidade de conservagdo do grupo de uso
sustentavel ou;

c - area de preservagao permanente.

§2° - A certiddo de regularidade ambiental expedida
pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA -
devera ser encaminhada ao Poder Legislativo conjuntamente com o
Projeto de Lei inerente a solicitagdo para criagdo do
empreendimento imobiliario.

Art.1 9 - E obrigatério que conste do projeto de
parcelamento de solo o cronograma de arborizagao da area verde e
das vias publicas, devendo ainda conter a quantidade e as espécies
que serdo utilizadas no cumprimento da citada obrigagao de fazer.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Art. 20 - A andlise do projeto de parcelamento de
solo rural dependerd da prévia apresentacdo da licenga do 6rgdo
ambiental correspondente para a perfuragao do pogo artesiano.

Paragrafo Unico - No prazo de até 04(quatro) anos
o empreendedor ou a Associagdo de Condéminos devera apresentar
ao Poder Executivo a respectiva outorga de uso do recurso hidrico
que abastece o empreendimento.

Art. 21 - Serd de inteira responsabilidade do
chacreamento e dos seus conddminos a manutengao,
aperfeicoamento e expanséo do sistema de abastecimento de agua
potdvel, nos termos da Lei Federal n® 11.445/2007.
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CAPITULO VI
DAS VEDACOES QUANTO AO PARCELAMENTO DE SOLO

Art. 22 - Ndo sera permitido o parcelamento de solo
em zona (area) rural:

I - Nos terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

ITI - Nos terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

III - Nos terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas
das autoridades competentes;

IV - Nos terrenos considerados improprios para
edificagdo ou inconvenientes para habitagado;

V - Nas areas que oferecam riscos geoldgicos ou que
provoguem danos ambientais, assoreamentos ou vogorocas;

VI - Nas areas de preservagao permanente ou em
areas de reserva legal registradas, uma vez obedecidos os critérios
e as definicdes estipuladas pela Lei Federal n© 12.651/2012;

VII - Nas areas onde a poluigdo impega condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIII - Nas dreas sem condicdes de acesso por via
oficial e/ou sem a infraestrutura adequada;

IX - Nas areas que contemplem faixa de dominio
publico das rodovias federais e estaduais ou ferrovias, exceto se
respeitada a distancia minima estabelecida pela legislagao prépria;

X - Nas areas que contemplem linhas de transmissdo
de energia elétrica e dutos, exceto se respeitada a distancia minima
de 50(cinquenta) metros de cada lado da linha.

Paragrafo Unico - As exigéncias de que o
empreendimento ndo se enquadra nas vedacgdes tragadas no caput
do presente artigo serdo comprovadas através de laudo técnico
expedido por profissional habilitado, devendo o referido laudo ser
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encaminhado ao Poder Legislativo conjuntamente com 0 Projeto de
Lei propondo a criagao do empreendimento.

CAPITULO VII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO PROJETO DE
PARCELAMENTO DE SOLO.

Art. 23 - Observadas as obrigagdes concernentes a
implantagdo da infraestrutura basica, o empreendimento de que
trata essa Lei Complementar devera atender aos seguintes
requisitos:

I - Area minima de 1000m2 (mil metros quadrados)
por unidade imobiliaria;

II - O npercentual de 4dreas destinadas a
equipamentos publicos comunitarios e os espagos livres de uso
publico sera de no minimo 15% (quinze por cento) do total da gleba
a ser parcelada; sendo:

a - 3% (trés por cento) destinados ao equipamento
publico comunitério na sua especie praga publica para atividades de
lazer e similares;

b - 5% (cinco por cento) destinados a outros
equipamentos publicos comunitarios, nao podendo ser computado
nesse percentual a area destinada a construcdo de equipamentos
pUblicos urbanos;

c - 7% (sete por cento) destinados a area verde, ndo
podendo ser considerado no percentual as areas de preservagdo
permanente.

III - 20% (vinte por cento) da superficie de cada
drea destinada a equipamento puUblico urbano ou comunitario
deverd apresentar declividade natural menor ou igual a 15%
(quinze por cento);

a - As dareas destinadas a praga publica e a
equipamentos publicos e comunitarios deverdo ser transferidas ao
dominio publico no ato do registro do chacreamento, com a devida e
necessaria autorizacdo por escrito do empreendedor, acompanhada
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de outorga uxdria se casado for, quando da apresentacdo do Projeto
ao Poder Executivo.

IV - Reservar uma faixa sem edificacdo de cada
lateral das faixas de dominio publico das rodovias federais e
estaduais ou ferrovias, obedecida a distancia fixada em legislacao
propria.

V - As vias abertas estardo limitadas a declividade
maxima estabelecida na legislagdo vigente sobre o sistema viario, a
saber:

a) Até 20%(vinte por cento) de declividade se
utilizara no minimo cascalho compactado como espécie de
pavimentagao da via;

b) Acima de 20% (vinte por cento) de declividade se
utilizarda no minimo calcamento poliédrico como espécie de
pavimentacdo da via.

VI - Implantagdo e/ou a abertura de vias de acesso
ao empreendimento deverdo estar interligadas com as vias de
trafego principal;

VII - Implantagdo e/ou a abertura de vias de
circulagdio internas deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local.

VIII - As vias de acesso ao empreendimento e
circulacdo interna deverdo ter largura minima de 07(sete) metros,
sem considerar a area destinada a circulagdo de pedestres e
implantag8o de equipamentos publicos que devera ser de no minimo
1,50cm (um metro e cinquenta centimetros) de cada lado da via, a
contar da guia do arruamento.

IX - Contencdo de encostas, se necessario, instaladas
mediante projeto especifico sob a responsabilidade técnica de
profissional habilitado.

X - Obras de escoamento de dguas pluviais de forma
a garantir a preservagao do solo e do meio ambiente; sendo que a
forma de cumprimento de tal obrigacdo sera detalhada pelo Poder

Executivo, através de Decreto.
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XI - Implantacdo de rede distribuidora de agua
potavel, com equipamentos e acessorios, tais como pogo artesiano
e/ou outro meio alternativo através de projetos aprovados pelos
4rgdos competentes, comprovado por meio da licenga de perfuragao
e do respectivo termo de outorga de utilizagdo de recursos hidricos.

XII - Implantacdo de rede coletora de esgoto
doméstico, preferencialmente com a construgdo de estagao de
tratamento de esgoto, ou fossa séptica, vedado 0 uso do sistema
denominado como fossa negra.

XIII - Arborizagdo das vias de circulagdo, das areas
verdes e de lazer.

XIV - Implantacdo de rede de energia elétrica
publica, conforme projeto aprovado pela Companhia Energética de
Minas Gerais - CEMIG -.

XV - Implantacdo de cerca diviséria e/ou de
fechamento de todo o perimetro do empreendimento, sem implicar
no impedimento do direito de ir e vir das pessoas, inclusive dos nao
conddminos.

XVI - Reservar uma faixa de 50(cinquenta) metros
sem edificagdo de cada lateral das linhas de transmissao de energia
elétrica e dutos;

§1° - O chacreamento tera a obrigagdo de manter,
por si e seus conddminos, 0s requisitos permanentes de constituigdo
do condominio previstos neste artigo.

§2° - Os condéminos arcardo com as despesas
referidas no § 10 deste artigo.

§3° - O disposto nos incisos I, II e VIII devera ser
comprovado e discriminado pelo memorial descritivo e pela planta
do empreendimento quando da apresentagao do projeto ao
Executivo Municipal.

§4° - O disposto nos incisos III serd comprovado por
laudo circunstanciado assinado por técnico habilitado quando da
apresentacdo do projeto ao Executivo Municipal.

§5° - O disposto nos incisos 1V, VI, VII, IX, X, XI, XII,
XIII, XV e XVI deverd ser comprovado e fiscalizado pelo Executivo
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Municipal, observado o cronograma de execucao do projeto
urbanistico.

§6° - O disposto no inciso XIV serd comprovado
mediante laudo técnico emitido pela Companhia Energética de Minas
Gerais - CEMIG - no ato de entrega do projeto ao Executivo
Municipal e fiscalizado durante a implantagdo do empreendimento.

§7° - Os percentuais discriminados no inciso IT desse
artigo serdo aplicados sobre a area util do empreendimento, uma
vez descontado o percentual com eventual area de preservagao
permanente.

§8° - As areas institucionais previstas no inciso II
desse artigo serao, preferencialmente, continuas ao
empreendimento, mas fora do perimetro a ser cercado pelo
condominio, de maneira a manter O seu acesso livre a todas as
pessoas, inclusive daquelas que ndo fazem parte do condominio.

CAPITULO VIII
DAS VIAS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

Art. 24 - As vias de circulagdo do empreendimento
imobiliario, sejam aquelas com a fungdo de acesso ou aquelas
determinadas como internas do empreendimento imobiliario,
deverdo estar em conformidade com o disposto no art. 23, Incisos
V, VI, VII e VIII dessa Lei Complementar, bem como deverao estar
contempladas no mapa topogréfico da gleba a ser parcelada, no
memorial descritivo, sendo:

I - O empreendedor deverd apresentar projeto de
urbanismo e complementares que contemple o tipo de
pavimentagdo a ser empregado nas vias internas e de acesso ao
empreendimento, bem como serd o responsavel pela execucdo de
todas as obras vidrias, de pavimentagdo ou estruturais que exijam
as vias do empreendimento; bem como 0s conddminos serdao os
responsaveis pela manutengdo de tal item da infraestrutura basica.

II - Quando as vias de acesso ao empreendimento
passarem pela propriedade de terceiro, 0 terceiro devera anuir ao
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parcelamento de solo pretendido, ao projeto urbanistico,
concordando com o direito de passagem e/ou de serviddo publica.

I1I - A serviddo de passagem retro citada devera ser
levada a registro junto a matricula dos imoveis servientes, onde se
mencionara a extensdo e a largura da via, sendo que o registro
deverd ser antecedente ao envio do Projeto de Lei propondo o
parcelamento do solo.

IV - O mapa topografico do empreendimento devera
contemplar a largura e a extensdo de cada via de circulagdo; seja a
via considerada de acesso ao empreendimento e articulada com a
via de trdnsito principal; seja a via de circulagao interna,
respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas por esse Diploma.

§1° - As vias de acesso ao empreendimento e
circulagdo interna deverdo ter largura minima de 07(sete) metros,
sem considerar a darea destinada a circulacdo de pedestre e
implantacdo de equipamentos publicos que devera ser de no minimo
1,5(um metro e cinquenta centimetros) de cada lado da via, a
contar da guia do arruamento.

§2° - As vias serdo pavimentadas com, no minimo
cascalho compactado, ou calgamento ou asfalto, nessa ordem.

§3° - A abertura de vias inclui o projeto de
escoamento das d&guas pluviais, a construgdo de pontes em
concreto, sarjetas e outros procedimentos de engenharia que a
Administracdo Publica julgar conveniente e onde se fizer necessario.

CAPITULO IX
DOS REQUISITOS MINIMOS QUANTO AS EDIFICACOES

NA UNIDADE IMOBILIARIA DO EMPREENDIMENTO.

Art. 25 — As edificagbes em cada chécara deverao
seguir as seguintes diretrizes:

I - Taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por
cento) da unidade imobiliaria;

II - Edificacdes com gabarito maximo igual a 9
(nove) metros;
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III - Obrigatoriedade de observancia dos seguintes
afastamentos minimos, em relagdo a construgao:

a) Recuo minimo de 05(cinco) metros, medidos a
partir da margem do arruamento, para o alinhamento frontal.

b) Recuo minimo de 03(trés) metros em relagdo as
divisas laterais.

IV - Permissdo para construcdao de muros de arrimo,
com limites de execugdo até a altura estritamente necessaria a tal
finalidade.

V - Garantia de area de permeabilidade do solo no
minimo de 50% (cinquenta por cento) da area total construida,
sendo que deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal;

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - Obrigatoriedade de concessd@o de serviddo de
passagem de &guas pluviais por parte de todo condominio.

VII - Observancia quanto a outras disposicdes
contidas na convengdo de condominio.

Paragrafo Unico - Cumpre ao Poder Executivo a
fiscalizacdo das exigéncias estabelecidas no caput do presente
artigo.

Art. 26 - As edificacdes dependerdo de prévio alvara
para construgdo, mediante a apresentagcao do correspondente
projeto de engenharia, arquitetura e complementares; observados
os ditames tracados pela legislacdo federal, estadual e municipal.

CAPITULO X
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DE SOLO.
Art. 27 - A minuta do projeto de parcelamento do

solo rural para a implantacdo do chacreamento de lazer sera
previamente submetida a apreciagdao do Poder Executivo, sendo que
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para andlise prévia bastara a entrega de 01 (uma) via do projeto
urbanistico e complementares.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal tem
o prazo maximo de 30(trinta) dias para apreciagao do projeto,
emitindo o respectivo parecer quanto a sua viabilidade técnica,
sendo que a citada minuta devera ser acompanhada principalmente

daqueles documentos mencionados no artigo 29 dessa Lei
Complementar.

Art. 28 — Os projetos e requisitos previstos nesta Lei
Complementar deverdo obedecer as diretrizes vigentes, sobretudo
no tocante aos requisitos de urbanizagdo da area parcelada, nos
termos da Lei Federal 6.766/79, observadas as especificidades da
legislacao federal.

Paragrafo Unico - O empreendedor devera
apresentar 0 projeto em 04(quatro) vias, sendo 03(trés)
protocoladas junto ao Poder Executivo e 01(uma) via protocolada
lhe serd devolvida; bem como juntara os projetos urbanistico e
ambiental em folha tamanho A4, sendo que as plantas deverao ter o
tamanho adotado pelo CREA e, também, em tamanho A4; bem
como o Projeto ainda devera ser apresentado em midia digital.

Art. 29 - Observadas as exigéncias elencadas por
essa Lei Complementar, o projeto serad protocolado junto ao Poder
Executivo com os seguintes documentos, em 04 (quatro) vias:

I - Requerimento assinado por profissional
devidamente registrado junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA;

II - Certido de registro, Onus e agoes
reipersecutérias atualizada e expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis, com 0 prazo maximo de 90(noventa) dias, com area total
idéntica aquela a ser parcelada;

III - Certidio Negativa de Débitos Tributarios,
expedida pela Unido, pelo Estado de Minas Gerais e pelo Municipio

de Piracema/MG;
Pagina 21 de 40@;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACEMA

Praca José Ribeiro de Assis, 42 — Centro
35.536-000 — Piracema — MG
= Fone: (37) 3334-1299 — Fax: (37) 3334-1202
QLIS AN E-mail: gabinete@piracema.mg.gov.br

IV - Certiddo Negativa de Agdes de Execugdo
expedida pelo Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais;

V - Certiddo Negativa de AcBes de Execugdo expedida
pela Justica Federal,;

VI - Certiddo Negativa de AgBes expedida pela Justica
do Trabalho;

VII - Localizacdo da gleba com amarragdo através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imével rural
georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo
posicional fixada pelo Instituto de Colonizacdo e Reforma Agraria —
INCRA -, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do
parcelamento e a area de expansdo urbana.

VIII - Certiddo de regularidade ambiental ou de
dispensa emitida pelo 6rgdo competente;

IX - Certiddo de regularidade ambiental emitida pelo
CODEMA, acompanhada de declaragdo quanto a proximidade ou nao
do empreendimento do entorno de unidade de conservagao do
grupo de protegdo integral ou de unidade de conservagdo do grupo
de uso sustentdvel ou de area de preservacao permanente;

X - Relatério ou estudo ambiental emitido por
profissional competente, se for 0 caso;

XI - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes
apontadas pela Administragdo Municipal, CODEMA e demais 6rgaos
envolvidos, contendo:

a- Memorial descritivo;

b- Planta impressa do projeto urbanistico,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala
1.1000, contendo a area total do empreendimento €, também, em
tamanho A4;

c- Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART - ou correspondente, registrada no ¢érgdao competente pelo
autor do projeto e devidamente quitada;

d- Cronograma de execugdo das obras mencionando
detalhadamente a obra a ser realizada, os percentuais do
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empreendimento a serem cumpridos parcialmente e aqueles a
serem cumpridos no prazo de até 04(quatro) anos;

e- A subdivisdo das quadras em chacaras, com as
respectivas dimensoes, numeracdo, cotas lineares e de nivel e
angulos;

f- Sistema de vias de circulagdo com a respectiva
hierarquia em conformidade com O sistema viario, inclusive
mencionando as vias de acesso, com a respectiva extensao e
largura individual minima de 07(sete) metros de todas as vias que
compdem o empreendimento.

g- A metragem total do arruamento em metros
quadrados, observado a extensdo das ruas, a largura minima de
07(sete) metros por via e 0 espagamento, minimo de 1,50(um
metro e cinquenta centimetros), de cada lado da via, destinados a
drea de circulaca@o de pedestre;

h- Projeto de escoamento/drenagem das aguas
pluviais, contendo a indicagdo em planta na escala de 1:1000 e
perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais na
escala de 1:500 e, também, em tamanho A4;

i- A identificacdo individualizada, metrificada por
metro quadrado, observado o percentual minimo de 3% (trés por
cento), da area total do empreendimento destinada a praga publica;

j- A identificagdo individualizada, metrificada por
metro quadrado de todas as areas parceladas com a finalidade de
chacaras, observado o percentual minimo de 1.000m?2 (mil metros
quadrados) por unidade;

k- A identificacdo individualizada, metrificada por
metro quadrado, observado o percentual minimo de 5% (cinco por
cento) do total do empreendimento destinada a equipamentos
publicos comunitarios;

I- A espécie de material a ser utilizado na
pavimentagdo das vias publicas ou de circulagao, sendo no minimo
cascalho compactado, calgamento ou asfalto, nessa ordem.

m- Devera acompanhar o projeto de engenharia uma
planilha orcamentaria contendo os gastos a serem realizados pelo

Pagina 23 de 40?6



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACEMA
Praca José Ribeiro de Assis, 42 — Centro
35.536-000 — Piracema — MG
Fone: (37) 3334-1299 — Fax: (37) 3334-1202
E-mail: gabinete@piracema.mg.gov.br

TR (et I

empreendedor em razdo da execucdo total do empreendimento,
detalhando cada item da infraestrutura basica.

XIII - Projeto ambiental contemplando as diretrizes
apontadas pelos 6rgdos ambientais competentes, contendo:

a - A identificacdo individualizada, metrificada por
metro quadrado de todas as Areas de Preservacdo Permanente -
APP,s - e das areas de Reserva Legal, observados 0s parametros,
conceitos e tamanhos tracados pelo Cédigo Ambiental;

b - A identificacdo individualizada, metrificada por
metro gquadrado de todas as Areas Verdes constituidas ou a
constituir, observado o percentual minimo de 7% (sete por cento)
da area total do empreendimento;

c - Descrigdo e delineamento da area de preservagao
permanente; bem como a sua forma de preservacdo e conservagao.

d - Descricdo, delineamento e formacdo da area
verde; bem como a sua forma de utilizagdo, preservagao e
manutencgao.

e - Cronograma de arborizagao das vias de circulagao
e da area verde.

f — As espécies a serem utilizadas na arborizacao das
vias de circulacdo e da area verde.

g - O sistema de esgotamento sanitario, devidamente
assinado pelo técnico responsavel, nos termos da legislagao
ambiental;

h - O sistema de abastecimento de dgua potavel.

XIV - Declaracdo emitida por técnico habilitado,
sendo que o citado documento devera mencionar, expressamente,
que o empreendimento n3o se enquadra nas limitagbes impostas
pelo artigo 22 dessa Lei Complementar.

XV - Declaracdo ou laudo circunstanciado emitido
por técnico habilitado, sendo que o citado documento devera
mencionar, expressamente, que o empreendimento estd dentro dos
padrdes estabelecidos pelo artigo 23 dessa Lei Complementar.

XVI - Laudo de viabilidade técnica emitido pela
Companhia Energética de Minas Gerais - CEMIG - ou por sua
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sucessora, quanto ao projeto de eletrificagdo da area a ser
parcelada, em copia autenticada.

XVII - Minuta da Conveng&o de Condominio;

XVIII - Comprovante de pagamento de taxas e
emolumentos sobre o parcelamento do solo rural, que serao
calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
pardmetros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

XIX - Termo de obrigagbes de empreendedor, na
forma estabelecida por essa Lei Complementar.

XX - Documento comprobatério quanto a condigao da
gleba a ser parcelada ter perdido as caracteristicas tipicas de
destinacdo agricola ou documento justificativo quanto as razdes
econdmicas e/ou sociais a justificar o empreendimento, na forma do
artigo 3° dessa Lei Complementar.

§1° - Todos os documentos mencionados no artigo 29
dessa Lei Complementar deverdo acompanhar o Projeto de Lei a ser
enviado ao Poder Legislativo.

§2° - Todos os documentos, relatérios, desenhos e
plantas deverdo estar assinados pelo proprietario ou representante
legal e por profissional legalmente habilitado, acompanhados das
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART.

CAPITULO XI
DO TERMO E DE OUTRAS OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR

Art. 30 - O empreendedor firmara um Termo de
ObrigacBes para com o Poder Executivo, por meio do qual se
obrigard a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragao,
sendo que o referido termo devera conter no minimo:

I - A ciéncia do empreendedor quanto ao prazo para
execucdo das obras de infraestrutura, sendo que tal prazo devera
ser definido no respectivo cronograma de execugao de obras;

II - A ciéncia do empreendedor quanto as unidades

deixadas em garantia para a municipalidade;
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III - A ciéncia do empreendedor quanto a vedagao de
implantacdo do sistema de esgotamento sanitario do tipo
cisterna/negra ou qualquer outro tipo contrario a legislagdo
ambiental, especialmente quanto ao sistema de langamento de
efluentes nos mananciais, cérregos, rios ou qualquer outra espécie
de curso de agua.

IV - A ciéncia do empreendedor quanto a implantagao
de sistema de abastecimento de dgua, mediante outorga dos 6rgaos
ambientais competentes.

V - A ciéncia do empreendedor guanto ao prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da publicagdo do
Projeto de Lei que autoriza a urbanizagdo, para registro do
empreendimento junto ao Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca;

VI - A ciéncia do empreendedor quanto as
penalidades administrativas municipais relativas ao descumprimento
das regras estabelecidas por essa Lei Complementar, especialmente
por descumprir:

a - O prazo de registro do empreendimento junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis;

b - O prazo de execugdo das obras, nos termos do
cronograma apresentado;

c - A regra estipulada nessa Lei Complementar que
determina que a venda de unidades imobilidrias somente podera
ocorrer apés o registro do empreendimento junto ao Cartorio do
Registro de Imoveis da Comarca de Passa Tempo/MG.

VII - A ciéncia do empreendedor quanto a obrigacdo
de executar as obras de infraestrutura basica, arborizagdo de vias
de circulagdo e de acesso e da area verde com recursos proprios;

VIII - A ciéncia do empreendedor quanto ao contido
nos artigos 10, 11 e 12 dessa Lei Complementar.

Art. 31 - O empreendedor devera fazer constar dos
documentos de compra e venda das unidades imobiliarias as
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exigéncias previstas na Legislagdo Federal e Municipal relativas ao
uso e ocupagao do solo.

Art. 32 - O empreendedor devera fazer constar dos
documentos de compra e venda das unidades imobilidrias a
responsabilidade solidaria do comprador/adquirente quanto aos
servicos de manutencdo da infraestrutura basica dispostos no artigo
11 dessa Lei Complementar, na proporgdo das areas de suas
chacaras.

Art. 33 - O empreendedor devera averbar junto ao
Cartério de Registro de Imodveis o termo de obrigacbes de
empreendedor a margem da matricula de todas as unidades
imobiliarias.

CAPITULO XII

DA GARANTIA QUANTO A EXECUCAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 34 - O empreendedor, preferencialmente, devera
ofertar a municipalidade a quantidade minima de 10% (dez por
cento) do total das unidades imobiliarias autdbnomas em garantia
pela realizagdo das obras de infraestrutura bdsica, observada a
compatibilidade entre o valor das obras de infraestrutura basica a
serem realizadas pelo empreendedor e 0 valor do bem dado em
garantia.

§1° - A garantia imobilidria ainda podera se dar em
outro imovel de propriedade do empreendedor; podendo se dar
ainda em imével de terceiro, desde que com a devida anuéncia;
observado o poder de discricionariedade da Administracdo Publica
Municipal.

§2° - O imodvel dado em garantia tera a sua
propriedade transferida para a municipalidade, mediante registro
junto ao Cartério de Registro de Imodveis, correndo todas as

despesas por conta do empreendedor.
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§3° - Uma vez realizadas as obras de infraestrutura
basica a propriedade do imével dado em garantia sera restituida ao
empreendedor ou a quem o mesmo indicar, correndo todas as
despesas por conta do empreendedor.

§4° - A garantia ainda poderd se dar mediante caugao
em dinheiro ou fianga bancaria.

CAPITULO XIIT

DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO E DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO.

Art. 35 - O Poder Executivo terd o prazo de até 30
(trinta) dias Uteis, contados a partir da emissdo do laudo de
aprovagdo do projeto de urbanizagao para submeté-lo a apreciacao
do Poder Legislativo, através de Projeto de Lei.

§1° - A decisdo de ndo aprovagdo do projeto de
urbanizacdo pelo Poder Executivo deverd ser fundamentada e
especificar detalhadamente as irregularidades e/ou 0s requisitos nao
atendidos pelo empreendimento imobilidrio, aberto o prazo prévio
de 30(trinta) dias para que o empreendedor possa se manifestar.

§2° - Quando a irregularidade referir-se a auséncia de
documentos ou tratar-se de erro sanadvel sera facultado ao
empreendedor o prazo de 30(trinta) dias para corrigir a
irregularidade, sob pena do projeto ser arquivado.

§3° - Caso o projeto de urbanizacdo seja reprovado
ou arquivado pelo Poder Executivo, uma vez efetuadas as devidas
correcdes, 0 mesmo podera ser reapresentado a qualquer tempo,
observado todo o trédmite previsto para os projetos apresentados
pela primeira vez, podendo a Administracdo Municipal aproveitar os
atos ja praticados e os documentos apresentados durante a
avaliacdo do primeiro projeto, caso tais documentos nao tenham
expirado o prazo de validade.

§4° - Caso o projeto de urbanizagdo seja rejeitado
pelo Poder Legislativo, 0 mesmo somente podera ser reapresentado

na sessao legislativa seguinte.
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Art. 36 - Aprovado o empreendimento imobiliario o
empreendedor terd o prazo improrrogavel de 180(cento e oitenta)
dias, contados da publicagdo da Lei Municipal que autorizou a
urbanizagdo, para proceder o seu registro junto ao Cartério de
Registro de Imaoveis.

§1° - Caberd ao empreendedor o registro das areas
destinadas a equipamentos pubicos e/ou comunitario em nome do
Municipio de Piracema/MG, de conformidade com o Projeto
aprovado pela Camara Municipal e sancionado pelo Prefeito
Municipal.

§2° - Na hipdtese do prazo citado no caput nao ser
cumprido ocorrerd a caducidade da aprovagao e a consequente
reversdo da drea a condicdo de zoneamento rural, mediante o envio
de Projeto de Lei ao Poder Legislativo.

Art. 37 - Cumpre ao Poder Executivo o dever de
fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do empreendedor contidas
nessa Lei Complementar.

CAPITULO XIV
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 38 - O alvara de licenga para execugdo de obras
de infraestrutura bdsica somente serd emitido mediante a
apresentacdo do requerimento especifico, acompanhado da copia de
aprovagdo legislativa do empreendimento, do termo de obrigagdes
do empreendedor, da certiddo de registro do empreendimento junto
ao Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca, da certiddo de
registro das unidades imobilidrias autbnomas dadas em garantia a
Municipalidade, do cronograma de execugdo das obras e dos demais
documentos que o Poder Executivo exigir.

Paragrafo Unico - O prazo estipulado no alvara de
execucdo das obras de infraestrutura deverd ser o mesmo langado

no cronograma de execugdo das obras.
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Art. 39 - O alvard de licenga para a execugdo de
obras nas unidades imobilidrias autbnomas somente sera emitido
mediante a apresentacdo da Certiddo de Registro da Matricula

atualizada e emitida pelo Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca.

Art. 40- Nenhuma edificacdo podera ser executada
sem o prévio alvara de licenga para execugao de obra, emitido pela

Administracdo Publica Municipal, sob pena do infrator estar sujeito
as sangbes cabiveis & espécie.

Art. 41 - Nenhum alvara de licenga para execugdo de
edificacdo em unidade imobilidria autdnoma sera expedido sem que
as obras de infraestrutura basica estejam concluidas.

CAPITULO XV
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 42 - Além das obrigagbes ja mencionadas, o
empreendedor ainda ficara obrigado a instituir o condominio,
aprovar e registrar a respectiva convengao condominial junto a
margem da matricula diante do Cartério de Registro de Imobveis, no
prazo improrrogavel de até 180(cento e oitenta) dias apos a
publicagdo da Lei contendo a aprovagdo do projeto de urbanizacgao.

Art. 43 - A convencdo de condominio devera conter
todas as informacdes, restricdes quanto a forma de construgao,
orientacdes quanto a conservagdo do meio ambiente; bem como as
espécies de edificacdes que poderdo se dar no empreendimento;
bem como todas as obrigacdes assumidas pelos conddminos em
razdo do empreendimento imobiliario, especialmente aquelas
contidas no artigo 11 dessa Diploma e as atividades econdmicas

proibidas no perimetro do chacreamento.
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Art. 44 - A alienacdo de unidades imobilidrias
autdnomas implica na obrigacdo de entregar ao adquirente uma
copia da convengdo de condominio.

Art. 45 - Com o registro da convengdo de condominio
na serventia competente, o condominio assumira a responsabilidade
por todas as obrigagdes legais e contratuais do empreendimento,
respondendo cada condémino pelas citadas obrigagbes, de forma
solidaria e proporcional a area da sua unidade imobiliaria.

Paragrafo Unico - As responsabilidades langadas no
caput desse artigo somam-se as obrigagdes do empreendedor em
fornecer infraestrutura basica ao empreendimento.

Art. 46 - Fazer constar da convengdo de condominio
que cumpre aos conddminos a obrigagdo de manter os servigos de
manutencdo de esgoto, iluminagdo publica e abastecimento de
agua.

CAPITULO XVI
DA ALIENACAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS AUTONOMAS

Art. 47 - Nenhuma unidade imobilidria auténoma
poderd ser alienada sem que o projeto de urbanizagao esteja
aprovado pela Municipalidade, sem que esteja registrado junto ao
Cartério de Registro de Imdveis, sem que a Convengdo de
Condominio esteja registrada junto ao Cartorio de Registro.

Art. 48 - Deverd constar do contrato de compra e
venda a responsabilidade do adquirente, como conddmino, pelas
despesas com obras e servicos do condominio, sendo que tais serao
proporcionais ao tamanho da sua unidade imobiliaria.

Art. 49 - Deverd constar do contrato de compra e
venda e da convencdo de condominio todas as informagdes,
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restricdes quanto a forma de construcdo, orientagbes quanto a
conservagao do meio ambiente.

Art. 50 - Devera constar do contrato de compra e
venda e da convengdo de condominio todas as serviddes aparentes

ou ndo aparentes que incidam sobre o empreendimento e/ou sobre
a unidade imobilidria.

Art. 51 - Cumprird ao empreendedor manter os
servicos de protecdo e conservacdo das dareas verde e de

preservagao permanente até que tais dreas sejam transferidas para
a Municipalidade.

CAPITULO XVII

DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO DE SOLO RURAL

Art. 52 - O parcelamento de solo rural com
aprovagao legislativa e ndo registrado junto ao Cartério de Registro
de Imoveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias importard na
reversdo da area transformada em zona de urbanizacdo especifica
em gleba rural, caducando todas as autorizagBes e alvards
expedidos, sem prejuizo das taxas recolhidas em favor da
Municipalidade.

Art. 53 - A execugdo de parcelamento de solo rural
sem a aprovacdo da Municipalidade ensejard em notificacdo
administrativa do seu proprietdrio ou posseiro para de imediato
paralisar as vendas e/ou as obras empreendidas na gleba.

Paragrafo Unico - Na hipétese do empreendedor
notificado ndo paralisar as vendas e/ou as obras, a Municipalidade
devera ingressar com as medidas judiciais cabiveis & espécie.

Art. 54 - O empreendedor de parcelamento de solo
rural sem autorizagdo da Municipalidade, uma vez paralisadas as
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vendas e/ou as obras, terd o prazo de 90 (noventa) dias contados
da notificagdo extrajudicial para apresentar o projeto de urbanizagao
da gleba que pretende parcelar.

Art. 55 - Na hipdtese do proprietario de
parcelamento de solo rural de fato (irregular) ndo atender ao
disposto nos artigos 52, 53 e 54 dessa Lei Complementar,
cumulativamente, o mesmo estarad sujeito:

I - A ter o imdvel interditado pela Municipalidade;

II - A ser multado em 100(cem) UFPM - Unidade
Fiscal do Municipio de Piracema - por metro quadrado de
parcelamento de solo irregular e;

III - A ser multado em 100(cem) UFPM - Unidade
Fiscal do Municipio de Piracema - por dia e por metro quadrado de
solo parcelado irregularmente, caso descumpra a ordem de
interdigao.

Art. 56 — A multa administrativa ndo paga dentro do
prazo legal importard em inscrigdo em divida ativa.

Paragrafo Unico - As sangdes previstas nesse
capitulo se aplicam ao adquirente de imdvel em area de
parcelamento de solo fora das regras contidas nessa Lei
Complementar.

Art. 57 - Os projetos de chacreamento cuja
aprovacdo tenha caducado e aqueles para os quais houver tido
reversdo da darea a ser parcelada a condigdo de zoneamento
anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de aprovagdo pelo
prazo minimo de 01(um) ano.

Art. 58 - Uma vez aprovado pela Municipalidade o
pedido de parcelamento de solo, os empreendedores se obrigam a
executd-lo, obedecendo os ditames tragados por essa Lei

Complementar.
Pagina 33 de 40&



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACEMA

Praca José Ribeiro de Assis, 42 — Centro
35.536-000 - Piracema — MG
Fone: (37) 3334-1299 — Fax: (37) 3334-1202
ELLIOSEiN iy E-mail: gabinete@piracema.mg.gov.br

Paragrafo Unico - Caso o projeto ndo venha a ser
executado ou caso venha a ser cancelado, os empreendedores
ficardo impedidos de pleitear parcelamento de solo junto &
Municipalidade pelo prazo de 01(um) ano.

Art. 59 - Havendo descumprimento das obrigacoes
assumidas ou decorrentes de Lei, 0 empreendedor do parcelamento
de solo sera notificado pelo Municipio para que venha a cumprir com
a obrigacgao.

§19 - Persistindo a mora por prazo igual ou superior
a 60 (sessenta) dias, o empreendedor respondera pelas seguintes
sangoes:

a — A ter o imdvel interditado pela Municipalidade;

b - A ser multado em 100(cem) UFPM - Unidade
Fiscal Padrao do Municipio de Piracema - por metro quadrado de
parcelamento de solo irregular;

€ - A ser multado em 100(cem) UFPM - Unidade
Fiscal do Municipio de Piracema - por dia e por metro quadrado de
solo parcelado irregularmente, caso descumpra a ordem de
interdicao.

§2° - A ndo conclusdo das obras de acordo com o
estipulado no cronograma e/ou dentro do prazo de validade fixado
no alvara de execugdo, sujeita o proprietario do empreendimento ao
pagamento de uma multa de 100(cem) UFPM - Unidade Fiscal do
Municipio de Piracema por més completo de atraso.

Art. 60 - Constatando a qualquer tempo que as
certidbes apresentadas como atuais ndo correspondiam com os
registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentacdo,
alem das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente &
decretagdo de zona de urbanizagdo especifica, quanto as aprovacdes
subsequentes.

Paragrafo Unico - Verificada a hiptese deste artigo,
0 projeto serd cancelado e as obras imediatamente embargadas
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pelo municipio, respondendo o empreendedor, com 0s seus bens
pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos

adquirentes, sem prejuizo das multas previstas nessa Lei
Complementar.

Art. 61 - Os valores das penalidades pecunidrias
instituidas por essa Lei Complementar sujeitar-se-&o0 as corregoes,
na forma prevista pela legislacdo municipal.

CAPITULO XVIII
DO CRONOGRAMA DE EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 62 - As obras de infraestrutura bdsica deverdo
estar concluidas em até 48(quarenta e oito) meses, contados da
publicagdo da aprovacao legislativa, a saber:

§1° - Em até 12(doze) meses, 25% (vinte e cinco por
cento) do empreendimento deverd estar concluido, cuja
comprovagao se dara mediante laudo circunstanciado emitido pelo
setor técnico do Poder Executivo.

§2° - Em até 24(vinte e quatro) meses, 50%
(cinquenta por cento) do empreendimento deverd estar concluido,
Cuja comprovagao se dara mediante laudo circunstanciado emitido
pelo setor técnico do Poder Executivo.

§3° - Em até 36(trinta e seis) meses, 75% (setenta e
cinco por cento) do empreendimento devera estar concluido, cuja
comprovagdo se dara mediante laudo circunstanciado emitido pelo
setor técnico do Poder Executivo.

§4° - Em até 48(quarenta e oito) meses, 100% (cem
por cento) do empreendimento deverd estar concluido, cuja
comprovagao se dara mediante laudo circunstanciado emitido pelo
setor técnico do Poder Executivo.

Art. 63 - Os percentuais e prazos estipulados no
artigo anterior nao se aplicam ao sistema de abastecimento de dgua
e de iluminagdo publica, dado que tais elementos da infraestrutura
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basica deverdo estar concluidos no prazo de até 12(doze) meses
contados a partir da aprovagao do Projeto de Parcelamento de solo.

Art. 64 - O cercamento do perimetro do
empreendimento, da area verde e da area de preservacao
permanente deverd ocorrer no prazo de até 90(noventa) dias
contados a partir da aprovagao do Projeto de Parcelamento de solo.

Art. 65 - Os prazos fixados poderdao ser maiores na
hipotese de forga maior ou caso fortuito, excluso a interdi¢do do
empreendimento por descumprimento da legislacdo vigente.

CAPITULO XIX
DAS OCUPACOES IRREGULARES

Art. 66 - O chacreamento anterior e regularmente
aprovado pela Municipalidade sera alcancado por essa legislagdo
quanto as obrigacbes do empreendedor e dos condéminos em
relagdo a implantagdo, execugdo, manutencdo e conservacdo da
infraestrutura basica, considerando a situagdo fatica consolidada,
considerando a legislagdo vigente a época.

81° - Fica concedido ao empreendedor e/ou o0s
condéminos o prazo improrrogavel de 180(cento e oitenta) dias
para, mediante nova proposta de lei, resolverem eventuais
impedimentos técnicos constantes do projeto original e que nao
permitam a execucao do projeto de parcelamento de solo rural na
forma como anteriormente aprovado pela Municipalidade,
obedecidos, no que couber, os critérios estabelecidos por esse
Diploma.

§2° - A qualquer tempo, mediante autorizacdo
expressa dos conddminos, observado o quérum estabelecido pela
legislagao civil para essa finalidade, os chacreamentos aprovados
pela Municipalidade sob a égide da Lei Complementar Municipal
n°034/2015 poderao autorizar a instalacao de atividade econdmica
de baixo impacto dentro do perimetro do empreendimento; sendo
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que ainda devera ser definida pelos condominos a espécie de
atividade econdmica e o hordrio de funcionamento do
estabelecimento.

§3° - Para atender o disposto no paragrafo anterior é
necessaria a convocagao de assembleia geral de condéminos para
aquela finalidade; é necessario o devido registro da reunido em ata
de assembleia e a constituicdo de uma nova convencdo de
condominio.

8§4° - A ata da assembleia de condominos devera ser
registrada junto ao Cartério de Titulos e Documentos e a Convengdo
de Condominio devera ser registrada junto ao Cartdrio de Registro
de Imoveis.

§59° - As atividades econOmicas consideradas de baixo
impacto mencionadas por essa Lei serdo definidas por Decreto do
Poder Executivo a ser editado no prazo de 90(noventa) dias a contar
da publicagao dessa Lei.

Art. 67 - O chacreamento sem autorizacdo da
Municipalidade ou com impedimento técnico em relacdo ao Projeto
Original, considerando a situacao fatica consolidada, no que couber,
poderdao, obedecida a ordem estipulada abaixo, mediante laudo
circunstanciado emitido pelo Poder Executivo, sem prejuizo das
vedacgbes constantes do artigo 22 desse Diploma:

I - As areas para praga publica e/ou equipamentos
publicos e/ou comunitarios, no caso de chacreamentos que se
enquadrem nas situagbes previstas nos artigos 66 e 67 desta Lei,
poderdo, mediante parecer favoravel do Poder Executivo e
submetida a apreciacao do Poder Legislativo, quando da deliberagdo
sobre o projeto de lei de regularizacdo do empreendimento, de
proposta pelo empreendedor, serem compensados, através da
compensacdo financeira ou doacgdo/cessdao de equipamentos e
materiais para construgdo ou conservacao de bens publicos e
estradas municipais ao Municipio de Piracema/MG, no valor das
areas que deveriam ser constituidas para aprovacgao e regularizagao
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do chacreamento, atendendo, dessa forma, as exigéncias os fins
comunitarios e de interesse publico.

II - A area verde prevista no artigo 23, Inciso II,
alinea “c” dessa Lei, no caso de chacreamentos que se enquadrem
nas situagdes previstas nos artigos 66 e 67 desta Lei e caso ndo
possuam condigdes técnicas para constituir as areas em questdo,
poderdo, mediante parecer favordvel do Poder Executivo e
submetida a apreciacdo do Poder Legislativo, quando da deliberagao
sobre o projeto de lei de regularizagao do empreendimento, adquirir
a citada area em outro imoével dentro do perimetro do municipio de
Piracema, ou, alternativamente, constituir medidas de carater
socioambiental em favor da Municipalidade, no valor das areas que
deveriam ser constituidas para aprovacdao e regularizagdo do
chacreamento, atendendo, dessa forma, as exigéncias os fins
comunitarios e de interesse publico.

III - Alternativamente, nos termos do artigo 11, §1°
combinado com o artigo 99, 8§29, ambos da Lei Federal
13.465/2017, os chacreamentos (nucleos urbanos informais)
comprovadamente existentes até 22 (vinte e dois) de dezembro de
2016 e gue nao possuam as condicOes tecnicas exigidas por esse
Diploma, a critério do Poder Executivo, poderdo ter dispensadas as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de &reas
destinadas ao uso publico, assim como a outros parédmetros
urbanisticos e edilicios, especialmente aqueles constantes do artigo
23, Incisos II, V, VI, VIII dessa Lei Complementar, mediante termo
circunstanciado e fundamentado expedido pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico - A flexibilizagdo do contido no
artigo 23, Incisos V, VI e VIII dessa Lei Complementar se aplica na
hipétese da Municipalidade optar pela flexibilizagdo contida nos
Incisos I e II desse artigo.

Art. 68 - O parcelamento de solo existente contrario
aos ditames dessa Lei Complementar e/ou sem autorizacdo da
Municipalidade, atendendo ao disposto nessa Lei Complementar,
tera o prazo de 180(cento e oitenta) dias para a apresentar o
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projeto de parcelamento sob pena de incorrer nas multas previstas
nessa Lei Complementar.

Art. 69 - A flexibilizagdo ora tratada ndo alcanga
elementos contidos na legislagdo ambiental.

CAPITULO XX
DAS TAXAS A SEREM PAGAS PELO EMPREENDEDOR

Art. 70 - Para vistoria do CODEMA e do Servigo

Engenharia da Prefeitura, andlise de documentos e emissdo de
pareceres pela Procuradoria Juridica Municipal e expedicdo de
documentagdao para registro junto ao Cartério de Registro de
Iméveis do chacreamento e/ou regularizacdo e para o0
cadastramento do empreendimento no Sistema de Cadastro
Imobilidrio da Prefeitura, devera haver o pagamento das seguintes
taxas:

a) vistoria do CODEMA (por cada vistoria): 50% (cinquenta

por cento) do valor da UFPM;

b) vistoria e emissdo de parecer do Engenheiro da

Prefeitura (por cada vistoria): 01 (uma) UFPM;

c) analise de documentos e emissdo de pareceres pela

Procuradoria Juridica do Municipio: 01 (uma) UFPM;

d) expedicdo de documentagdo para registro junto ao

Cartério de Registro de Imodveis do Chacreamento e/ou

regularizagao de Chacreamento: 01 (uma) UFPM;

e) cadastramento do empreendimento no Sistema de

Cadastro Imobiliario da Prefeitura: 01 (uma) UFPM;

f)  Alvard para execugdo das obras de infraestrutura do

empreendimento: 50% (cinquenta por cento) da UFPM;

g) Vistoria e emissdo de laudo (por cada vistoria) da

execugao das obras de infraestrutura do empreendimento:

50% (cinquenta por cento) da UFPM.
Pagina 39 de 40 &7



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACEMA
Praca Jose Ribeiro de Assis, 42 — Centro
35.536-000 — Piracema — MG
Fone: (37) 3334-1299 — Fax: (37) 3334-1202
E-mail: gabinete@piracema.mg.gov.br

CAPITULO XXI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 71 - O parcelamento de solo de que trata essa
Lei Complementar devera manter suas caracteristicas originarias,
ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a subdivisdo
das chacaras, exceto quanto ao previsto no artigo 66, §2° dessa Lei
Complementar.

Art. 72 - O empreendedor imobilidrio, aprovado o
projeto de parcelamento do solo - ZUEC devera atualizar/cancelar o
registro do imodvel parcelado junto ao Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 73 - A presente Lei Complementar entrard em
vigor no prazo de 90(noventa) dias, revogando-se a Lei
Complementar n® 034/2014.

Piracema, 26 de Julho de 2.019

ANTONIO AR DA SILVA

Prefeito Municipal
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